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MEMORIAL DESCRITIVO DO CONDOMINIO ALDEIA SANTERE

O CONDOMINIO ALDEIA SANTERE compreende uma area de 553.342,56 m?, situado
no municipio de Terezdpolis — GO, destacada de uma area maior da denominada Fazenda
Potala, conforme M-464 do CARTORIO DE NOTAS, REG. DE IMOVEIS, PESSOAS JURIDICAS,
TITULOS E DOCUMENTOS PROTESTO CIVIL DAS PESSSOAS NATURAIS, INTERDICOES E
TUTELAS do Municipio de Terezodpolis GO.

Aprovado pelo Decreto Municipal 218/2022 de 07/12/2022 e registrado no cartoério
de registro de imoveis supracitado, matricula n° Av4-464, estando, pois, devidamente
legalizado.

A drea da gleba parceldvel do loteamento é de 553.342,56 m? e 110.668,51 m? de
reserva legal, assim distribuida:

DISTRIBUIGAO DAS AREAS
AREA DE RESERVA LEGAL 110.668,51 m?
TOTAL DOS LOTES RESIDENCIAIS (307 UNIDADES) |220.377,32 m?
TOTAL DOS LOTES DA PORTARIA (02 UNIDADES) | 2.565,02 m?
TOTAL DAS QUADRAS COMERCIAIS (03 UNIDADES) | 56.319,89 m?

TOTAL AREA VERDE 119.119,13 m?
TOTAL DAS AREAS INSTITUCIONAIS 46.649,57 m*
TOTAL DO SISTEMA VIARIO 108.311,93 m?

O parcelamento foi desenvolvido atendendo as exigencias para implantagdo de
CONDOMINIO ALDEIA SANTERE e possui as seguintes obras:

1- FECHAMENTO DO PERIMETRO

1.1 — O fechamento do Perimetro serd executado em muro de alvenaria, placas pré-
moldadas e/ou gradil, conforme projeto, com 2,40 metros de altura, conforme projeto.

2 - PORTARIA PARA CONTROLE DE ACESSO

2.1 - A Portaria possuira uma cobertura e 03 edifica¢des, sendo: 2 Guaritas, 02 Recepcdes, 2
Copas, 2 WCs, 2 WCs Masculinos, 2 WCs Femininos, Hall, Espaco para Monitoria, Espago para
Mercadinho e Espaco para Lockers. A entrada principal serd composta de controle de acesso
de moradores, visitantes e servicos, conforme projeto com 6 pistas de acesso, sendo: duas
de entrada, duas de saida, e duas de servico.

3 - MARCOS
3.1 - As unidades auténomas serdo entregues demarcadas com marcos de concreto e/ou

estacas de madeira ou similar. Estes servigos serdao executados por ocasido da conclusdo das
obras de urbanizacao.
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3.2 - IMPORTANTE: apés a entrega do empreendimento, o adquirente devera constatar a
demarcacdo da unidade auténoma, conferindo a posicdo de todos os marcos. E
responsabilidade do adquirente manter o seu lote demarcado e obrigatoriamente, antes de
iniciar qualquer movimentacdo no terreno para inicio da construcao, devera realizar, por um
profissional qualificado, uma nova conferéncia dos marcos e levantamento topografico,
conforme orientagdes do Regulamento das Normas Construtivas da Associacdo dos
Proprietarios e Moradores do Condominio Aldeia Santeré.

4 - RUAS E AVENIDAS

4.1 - As vias internas (ruas e avenidas) do condominio, bem como em areas confrontantes
com espacos publicos e pragas, receberdo revestimento asfaltico tipo CBUQ serdo entregues
com meio-fio e sarjetas para escoamento das aguas pluviais.

5 -SINALIZAGAO VIARIA

5.1 - Serd implantada nas ruas internas do condominio a Sinalizagdo Viadria conforme projeto
especifico.

6 - CALCADAS

6.1 — A execugdo do calgamento das areas comuns e das unidades autdonomas devera ser
conforme projeto, sendo responsabilidade do adquirente a execug¢ao da calgada na sua
unidade auténoma. Todas as areas de calgamento (entre os lotes e meios-fios) serdo
entregues pelo empreendedor com plantio de sementes grama batatais ou similar, cuja
manutencao sera feita pela Associacdo.

7 — GALERIAS DE DRENAGEM DAS AGUAS PLUVIAIS E SWALES

7.1 - As ruas e avenidas serao dotadas de sarjetas e valas para direcionamento e captacdo
das aguas pluviais, coletadas por biovaletas interconectadas através de canaletas com
grelhas, dimensionadas para travessia de veiculos leves; e o volume de agua excedente sera
direcionado para bacia de infiltragdo através dos canais de contencgao e infiltragao de aguas
pluviais que serdo feitos através de terraceamento em curvas de nivel (swales) que visardo
reter as aguas de chuvas para infiltragao até o lencol freatico.

7.2 - Todo o sistema de Drenagem esta devidamente calculado em fungdo das areas de
drenagem e da declividade do terreno, conforme projeto.

7.3 — O adquirente devera fazer o pogo de infiltragdo das aguas pluviais em sua unidade,
conforme projeto.

8 — ENERGIA ELETRICA E ILUMINAGAO PUBLICA

8.1 — As redes de energia elétrica interna ao Condominio, tanto de alta como de baixa
tensdo, serao constituidos pelo sistema de cabeamento aéreo, com os projetos devidamente
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aprovados pela Equatorial (Concessionaria de Energia de Goias). Quando concluidas serao
doadas a respectiva Concessionaria, que se responsabilizard pelo fornecimento da energia e
pela manutengao das redes e das medigdes de consumo, conforme projeto.

8.2 — Ligagao de energia da casa a rede interna serd por conta do adquirente e dentro das
exigéncias da concessionaria do servigo publico de energia.

9 - SISTEMA TELEFONICO e INTERNET

9.1 — O sistema telefbnico ou internet ficard a cargo de negociacdo entre a Associacdao dos
Proprietarios e Moradores do Condominio Aldeia Santeré e empresas do segmento.

10 - SISTEMA DE SEGURANGCA

10.1 — O sistema de Seguranga serd composto pelo fechamento perimetral, portaria para
controle de acesso, tubulagao seca da portaria até o fechamento perimetral, cancelas e 6
cameras de monitoramento.

10.2 — A operacao do sistema de seguranca é responsabilidade exclusiva da Associacao dos
Proprietarios e Moradores do Condominio Aldeia Santeré.

10.3 — Sera doada a Associacdao uma motocicleta 125cc ou similar, para auxilio as rondas, no
momento da vistoria das construgdes e outras demandas.

11 - PAISAGISMO

11.1 — As dareas comuns e espagos livres do condominio receberdo plantio mudas e/ou
sementes de grama batatais ou similar, arvores e/ou arbustos DE PEQUENO PORTE (entre
40cm a 50cm de altura), frutiferas e ornamentais, em fase de formacgao, conforme projeto.

11.2 — Havera um espago com area aproximada de 600 m? destinado a horta, herbario e
espacgo de troca. A horta e o herbario serdo entregues plantados com verduras, legumes e
especiarias, considerando sempre as espécies compativeis com o clima local.

11.3 — Serdo doadas pelo empreendedor a Asteré 20 mil mudas de arvores frutiferas,
espécies do cerrado e ornamentais, em padrao florestal, para plantio nos swales que
compdem o projeto de implantagao do Condominio Aldeia Santeré. A doagao das mudas
acontecera 01 (um) ano antes da entrega das obras de infraestrutura do empreendimento,
as quais ficardo em um telado agricola para aclimatagdo e posterior plantio pela Associacao.
Serao doados também o projeto de arborizagdo e pomar, manual de recomendacdes e
manejo das espécies.

11.4 - Apds a implantagdo do Paisagismo, o custo de conservagdao e manutengao devera ser

Unica e exclusivamente da Associacdo. E importante registrar essas manutencdes para que o
paisagismo ainda em formacao se solidifique e garanta sua implantacao.

Memorial Descritivo de Obras - Condominio Aldeia Santeré 3 —



vo E’v AN
< CASA
8@ E E NATUREZA

11.5 - A participagdo dos adquirentes no processo de recuperagao e preservagdo ambiental é
a maior garantia de que se consolidara, em curto prazo, uma ambiéncia favoravel com
gualidade de vida.

11.6 — Sera doada a Associacao, para manutenc¢ao do paisagismo um Trator 50cv tracdo 4x2,
uma rogadeira hidraulica, uma carretinha pipa e uma carretinha de insumos.

12 - AGUA TRATADA

12.1 — O abastecimento de dagua seguird os critérios da SANEAGO (Concessionaria de
Saneamento de Goids); sendo composto de sistema de captagdo, reservagdo, tratamento e
rede de distribuicdo. O sistema serd executado pela Empreendedora, conforme projeto e
sera operado pela Concessionaria.

12.2 — A critério da Empreendedora e anuéncia da Concessiondria, poderd ser criado um
sistema independente contemplando: captagao, através de pogos profundos, tratamento e
distribuicdo de agua tratada, e sera gerida pela Associagdo com cobranca individual
conforme consumo.

12.3 - A responsabilidade da Empreendedora limita-se a execug¢dao das obras conforme
projetos aprovados pela SANEAGO. A interligagao individual no sistema de abastecimento de
agua nas unidades auténomas é responsabilidade dos adquirentes, que deverao viabilizar
junto a concessionaria essa interligacdo na sua respectiva unidade.

13 - SISTEMA DE TRATAMENTO DE ESGOTO INDIVIDUAL

13.1 - Fazem parte do sistema de esgotamento sanitario as redes internas do Condominio e
o emissario que interligard até a Estacdo de tratamento de Esgoto (ETE) da SANEAGO
(Concessionaria de Saneamento de Goias).

13.2 - A responsabilidade da Empreendedora limita-se a execu¢ao das obras conforme
projetos aprovados pela SANEAGO. A interligacdo individual do sistema de coleta e
tratamento de esgoto nas unidades autdnomas é responsabilidade dos adquirentes, que
deverao viabilizar junto a concessiondria essa interligagdo na sua respectiva unidade.

14 - AREA DE LAZER E SERVICO

14.1 Ser3o edificadas na area de recreacdo e servico do CONDOMINIO ALDEIA SANTERE,
equipamentos de lazer para uso dos moradores segundo normas estabelecidas pela
Associacdo dos Proprietarios e Moradores do Condominio Aldeia Santeré. Estas areas serdo
construidas conforme projetos especificos se limitando as obras civis abaixo:

14.1.1 — O Bloco denominado Complexo Santeré serda composto pelos seguintes ambientes:

01 Salao de Festas
01 Copa
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01 Area de Servico

01 Recepcao

01 Hall

01 WC Feminino

01 WC PCD

01 WC Masculino

01 Brinquedoteca

01 WC Infantil

01 Academia com Sala de Massagem
01 Piscina Coberta

14.1.2 — O Bloco denominado Churrasqueira sera composto pelos seguintes ambientes:

02 Quiosques com Churrasqueira
01 WC Masculino

01 WCPCD

01 WC Feminino

01 Hall

14.1.3 — O Bloco denominado Servigo sera composto pelos seguintes ambientes:

01 Garagem para Maquinarios

01 WC Masculino

01 WC Feminino

01 Ferramentaria

01 W.C. PCD

02 Halls

01 Copa/Descanso Funcionarios

01 Area de Servico

01 Sala para Equipamentos de Rogagem

14.1.4 — Os ambientes externos estdo descritos a seguir:

01 Praga Externa

01 Espago Ecuménico
01 Pista de Skate

01 Teatro de Arena

02 Playgrounds

01 Praga Molhada

01 Academia ao ar livre

01 Pista de Caminhada
01 Pet Place

05 Pergolados

01 Ducha

01 Espago luau

01 Espaco Multiuso para feirinha e afins

Memorial Descritivo de Obras - Condominio Aldeia Santeré 5 fd>



oE/q a3
ot CASA
E NARTUREZA

03 Bicicletario

01 Quadra de Ténis

01 Quadra de Esportes

02 Quadras de Beach Ténis

01 Campo de Futebol

01 Espaco Zen

01 Horta comunitaria/Herbario

01 Pista de Bicross

01 Trilha Ecoldgica (aprox. 3.000 metros)

15 - GARANTIAS

Todos os projetos de implantacdo dos servicos de infraestrutura foram desenvolvidos por
profissionais técnicos especializados, com o devido registro da ART no CREA-GO. E a
execucdo destes servigos sera dentro das normas da ABNT, por empresas de engenharia
especializadas dentro de cada area, com a devida anotagao das ARTs no CREA-GO, tendo as
GARANTIAS previstas no Cédigo Civil em vigor, garantias essas de responsabilidade dos
executores da obra.

16 — MOBILIARIO

O empreendedor entregara os ambientes das dareas comuns do Condominio Aldeia Santeré
com os seguintes mobiliarios:

AMBIENTES QUANTIDADE ITENS
PORTARIA 1 MESA PARA 6 LUGARES
PORTARIA 6 CADEIRAS
PORTARIA 7 CADEIRAS DE ESCRITORIO
PORTARIA 6 MESAS DE ESCRITORIO
PORTARIA 3 BANQUETAS
PORTARIA 1 GELADEIRA
PORTARIA 1 BEBEDOURO
SERVICO i GELADEIRA
SERVICO 5 BANQUETAS
SERVICO 1 MESA PARA 6 LUGARES
SERVICO 6 CADEIRAS
SERVICO 1 BEBEDOURO
SERVICO 1 TRATOR 50CV TRACAO 4Xx2
SERVICO 1 CARRETINHA PIPA
SERVICO 1 ROCADEIRA HIDRAULICA
SFRVICO 1 CARRETINHA DE INSUMOS
SERVICO 1 KIT BASICO DE FERRAMENTAS
SERVICO 1] CALIBRADOR DE PNEU ELETRONICO
SALAO DE FESTAS 8 MESAS DE 8 LUGARES
SALAO DE FESTAS 64 CADEIRAS
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SALAO DE FESTAS 1 FREEZER HORIZONTAL
SALAO DE FESTAS 6 BANQUETAS
SALAO DE FESTAS 1 BEBEBOURO
BRINQUEDOTECA 2 MESAS INFANTIS PARA 4 LUGARES
BRINQUEDOTECA 8 CADEIRAS INFANTIS
BRINQUEDOTECA 1 PRATELEIRAS DE MARCENARIA
ACADEMIA 2 ESTEIRAS
ACADEMIA 1 ELIPTICO
ACADEMIA 2 BICICLETAS ERGOMETRICAS
ACADEMIA 1 LEG PRESS
ACADEMIA 1 SUPINO
ACADEMIA 1 KIT DE ALTERES
ACADEMIA 1 KIT DE ANILHAS
ACADEMIA 1 PEITORAL CRUCIFIXO
ACADEMIA i BEBEBOURO
ACADEMIA 2 BANCOS DE MADEIRA
~ ACADEMIA i TV DE LED
CHURRASQUEIRAS 2 CERVEJEIRAS
CHURRASQUEIRAS 2 KIT CHURRASCO
CHURRASQUEIRAS 4 MESAS DE 4 LUGARES
CHURRASQUEIRAS 16 CADEIRAS

Terezdpolis - GO, 01 de setembro de 2023.
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